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Zeichenerkliarung
A) fﬁr die Festsetzungen
= Brenze des Geltungsheraichea

In diesem Vcrfahren Ibstzusetzende Baulinient

' atraﬁen- und Grunrlhchenbegrenzunhalinie
* Baulinie

®  Baugrenze
. geplante Verkehraflhche

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (z.B. Schule,
Kirche, Kindergarten)

'Grﬁnflﬁehe (z. B. Kinderspielplatz, Pricdhof)
. privg$e Preifldche

. Landwirtaéhaftlicho Bauten: z.B. Scheune, Maschinenhal

in diesem Bereich eind die Kanine
- mit Prallblechen zu versehen -
- Plidchen fiir Garagen

Flichen fiir Stellpliitze ﬂy’
 Zuldssig =G mit flachen Dach bis 10°
Dachneigung, Trnufhﬁhe hangaeita nax.

3.20 n. T_

Zuliéssig EG und 16 Vollpenchoﬂ nit §’

Satteldach bis 30~ , Traufhohe hanbseitaJL«f”’“’_
max. 6, 60 n

Zulhsaig Lerraasentyp n. versetzten g rﬂﬁt::Tdf
Geschgdsen, zwnireachoﬁig mit Pultdnchy— ,f’,
bis 5° Dachneigung. T AN

Breite der StraBen- Hege— und Vorrnr.enflacben

Sichtflichen, die von Bobauunu, Bewvuchs und Ablaje-
rungen iiber 0,80 m iiber der StraBe rreizuhalten sind.

Schutzzone, die nus Sicherheitsgrvnden von Bebauung
freizuhalten ist. : ,

" Schutzzone fiir Fernwasaerleitung, dic von Bebauung
- freizuhal.en ist.

h;) fﬁr die Hinweiae

vorhandene Wohngebilude: erdgesch. nit ausgeb.Dach;esch
erdgeschossig mit 1 Vollgeschoss
erdgeschossig nit 1 Vollgeschoss u. ausgeb. Dachgesch.

. vorhandene Nebenpebhude
B - erdseschossig

B IVorachrag fﬁr die Grundstiicksteilung
| - beatchende Grundstucksgrenzen

qOrtsdurcﬁfahrtsnrenze ‘ol
beatehende Vegkehrqflqche

'| r - al T
bestehender Hochbehﬁlter

Eauptversorgungnleitung

Abbruch von Gebiiuden
erdgeschossig
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tere Festsetzungen

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude,
Laden und Gaststatten fur die Bewohner des Gebietes.

Untergeordnete Nebenanlagen sind unzulassig. Sie kbnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Wenn sie dem Nutzungszweck der im allgemeinen Wohngebiet
gelegenen Grundstiicke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen.

Fur das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Garagen sind nur fir den durch die zulassige Nutzung verursachten
Bedarf zulassig.

Mindestgrél3e der Baugrundstiicke bei offener Bauweise 600 gm.

Die Hohe der Einfriedigung ist auf 1.30 m ab OK-Gehsteig festgesetzt. Die Sockel-
hohe der Einfriedigung darf nicht mehr als 1,30 m betragen. Grelle Farbanstriche sind
untersagt. Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen.

Die Gebaudeanstriche sind in gedeckten Farben zu halten.

Fur bestehende Gebaude gilt die derzeitige Art und das derzeitige Mal? der baulichen
Nutzung, sofern im Bebauungsplan nichts anderes vorgeschrieben ist.

Dachgauben auf flachgeneigten Dachern unter 45°, sowie die Ausfiihrung von Knie-
stocken ist nicht gestattet.

Dachdeckungen aus ungefarbten Asbestzementplatten sind unzul&ssig, schiefergrau
gefarbtes Material ist zugelassen. Wellblech als Bauelement ist nicht zulassig.
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Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
18.11.1974 gemdB § 10 BBauG die Bebauungsplanidnderung
und Ergédnzung als Satzung beschlossen.

Der gednderte und ergéinzte Bebauungsplan wurde vom 6.12.1974
bis 6.1.1975 gemdB § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.
Die Anderung und Ergdnzung ist am 6.12.1974 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die Anderung und Ergénzung ist damit
nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Bad Kissingen, den 18.12.1974

Stadt Bad Kissingen

Ve

(Dr. WeiB)
Oberbilirgermeister




ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

UNTERE GARTEN - LINSENRAIN-
HOLZGRABEN
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Die Gene migu‘;’é/t!es LB\:t}auungsplanes ist am 40121382 durch

Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekanntge-
macht worden, mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus widhrend der

| Dienststunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BBauG)

| Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaB § 12 Satz 3

BBauG rechtsverbindlich geworden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 Bau NVO

Allgemeines Wohngebiet | Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl | GeschoRflachenzahl
offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

Erdgeschof, zwingend

Erd- und UntergeschoB, zwingend

Erdgeschol mit Satteldach 28°-32°

Traufhohe tal -und bergseits max. 3.0om
Vorgeschriebene Haupttirstrichtung

Erdgescho und UntergeschoB mit Satteldach 28°-32°
Traufhohe talseits max. 6,2om , bergseits max. 3.00 m
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

StraBenverkehrsfldachen mit Gehwegen

Baugrenze /\ nur Einzelhduser zuldssig
Strassenbegrenzungslinien

Breite der StraBen - und Wegfldchen

Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Kinderspielplatz

Abgrenzung der Art und des MafBes der baulichen Nutzung

mit Geh-,Fahr - und Leitungsrecht
zu belastende Fldchen

Sichtfldchen , die von Bebauung , Bewuchs und
Ablagerungen ,Uber o0.80 m iber der StrafBe
freizuhalten sind.

Umformerstation

Aufschittung (Ldarmschutzwall)

Schutzzone , die aus Sicherheitsgrinden
von Bebauung freizuhalten ist.

20 KV -Kabel mit Schutzstreifen

Geplante Heckenpflanzung

Gehweg mit Treppenstufen



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Y Vorhandene Wohngebdude mit Firstrichtung
E/71///’/ und GeschoBzahl
[ Vorhandene Nebengebdude

e e Bestehende Grundstucksgrenzen
Hohenlinien

921 Grundsticksnummern

_______ Vorschlag fur die Grundstucksteilung

1.) Das Baugebist ist allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Bau NVO festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

2.,) Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
3.) Die MindestgrdBe der Baugrundsticke betragt 6oo qm.

4,) Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Traufhohen sind als Hbchstmal
angegeben. Uie Traufhohe bemiBt sich jeweils auf das natirliche oder
von der Stadt als Bauaufsichtsbehtrde festgelegte Gelande.

5.) Vorgesshene Dachneigung der Satteldacher 28°- 32°, Die Dachfléchen sinc
mit engobisrten Material einzudecken.

6.) Fir die Dachsindeckung darf Wellasbest nicht verwendet werden. Kniestidcke
iber 0,25 m Hohe und Dachgauben sind untsrsagt.

7.) Grelle Farbanstriche sind untersagt. Die Farbanstriche
sind innerhalb der einzelnen StraBenziige aufeinander abzustimmen.

8.) Der Abstand der Garagensinfahrten von den anliegenden StraBenbagrenzungs-
linien muB mindastens 5,0 m baetragen. Uer Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingefriedst werdsn.

Die bergseitig erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen
der Erdgeschosse der Wohnhauser einzubeziehen oder als Anbauten an dis
Wohnhduser unter Angleichung an deren Dachform und Dachneigung, aber mit
niedrigerer Firsthohe zu errichten. Im lstzteren Fall ist auch die
Grenzbebauung jedoch nur an den im Bebauungsplan festgelegten Grenzen
Zulassig.

Alle Ubrigen Garagen , soweit sie an der Grundsticksgrenze geplant
werden, konnen mit Flachdach errichtet werden.
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Bei der AusfiUhrung von BaumaBnahmen sind Gelandeveranderungen iiber 1,20 m
durch Abgrabungen und Aufschittungen unzulédssig. Die hdhenmaBige Ein-
figung von Gebauden in das natirliche Gelande oder die zur Gestaltung des
Bauvorhabens erforderlichen Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen
durch gemessene und auf amtliche Hbhen bezogene Profile darzustellen.

Stitzmauern innerhalb der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hthe von
1,0 m zuldssig.

Die HBhe der straBenseitigen Einfriedungen darf 1,0 m Uber Gehwegober-
kante nicht (Uberschreiten, die Sockslhihe darf nicht mehr als o,3om
betragen.

Dis Art und Ausfihrung der Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges
aufeinander abzustimmen., Maschendrahtzdune sind nur an den seitlichen

und rickwdrtigen Grundstiickgrenzen zulassig.

Sie sind zu hinterpflanzen.

Im Ubergangsbereich des Baugebietes zur freien Landschaft ist ein
zweireihiger Heckenstreifen aus folgenden Gehdlzen aufzubauen: Hasel,
WeiBdorn, Faulbaum, Schlehe u.&.

Pro 200 gm Gartenflache ist sin standortgerechter Laub- bzw, Obstbaum
zu pflanzen (z.B. Eberesche, Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche,
WeilBbirke usd.)e

Die Bepflanzung des Kinderspielplatzes ist mit standortgerechten,
ungiftigen Gehodlzen im Einvernehmen mit dem Krsisfachberater durch-
zufihren.

HINWETISE

SESI=SSS=ESS=S====

Beim StraBenbau konnten seitlich der StraBentrasse Abgrabungen oder
Aufschittungen notwendig werdsn, um die neue StraBenhdhe an das vor-
handene Gelande anzupassen.

Alle Einfriedungen scllten daher erst nach dem StraBenbau fertigge-
stellt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Baugebiet liegt in der Heilguellenschutzzone II des mit Entschliessung des
Bay. Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverziglich der
Unteren Uenkmalschutzbehirce (Stadt Bad Kissingen) oder dem Landesamt
fiur Denkmalpflege in Memmelsdorf anzuzeigen.

( § 8 Abts 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz )

Aufgestellt: Bad Kissingen, im September 1980
Gedndert : Bad Kissingen, im Oktober 19 81

Gedndert Kissingen, im November 1981
| N IEURBURDO
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Bebauungsplan "Untere Garten - Linsenrain - Holzgraben".
Gemarkung Kleinbrach
2. Anderung

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt gedndert:
1. Ziffer 3 entfallt.

2. Ziffer 4:

Die zulassige Traufhohe tal- und bergseits wird bei Geb&duden mit einem Geschoss auf
maximal 3,50 m, bei Gebauden mit 11/2 Geschossen auf maximal bergseits 3,50 m und
talseits 6,25 m festgesetzt. Die Traufhthe bemisst sich jeweils auf das naturliche oder das
von der Stadt als Bauaufsichtsbehdrde festgelegte Gelande.

3. Ziffer 5:
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 bis 42 Grad. Ausnahmsweise
konnen andere Dachformen, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist, zugelassen werden.

4. Ziffer 6:

Die Dachflachen sind mit Ziegel- bzw. eingefarbten Betondachsteinen einzudecken.
Wellasbest darf nicht verwendet werden.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Dachgauben sind bei Dachern ab
38 Grad Dachneigung zulassig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlange sein. Der Abstand der Gaube vom Ortgang muss mindestens 2,50 m und der
Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 m betragen.

5. Ziffer 8 wird wie folgt erganzt:

Fur jedes Grundstiick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,00 m
zugelassen. Dies gilt nicht fur Grundstiicke, die mit mehr als einer Grundsticksgrenze an
einer Stral3e liegen. Die Zufahrt soll nach Moglichkeit an einer seitlichen
Grundsticksgrenze liegen. Die notwendigen Stellplatze sollen so nachgewiesen werden,
dass mdglichst wenig Flache versiegelt werden muss und die Gestaltung nicht
beeintrachtigt wird. Sie sind insbesondere innerhalb der Baugrenzen an den dafir
vorgesehenen Stellen unterzubringen.

Soweit andere Losungen nicht mdglich sind, kdnnen ausnahmsweise Stellplatze im
Vorgartenbereich zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, dass sie zur Stral3e noch
ausreichend eingegrint sind (mind. 1,50 m breiter Heckenstreifen) und von der
Grundstuckszufahrt angefahren werden konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der
Stral3e). Alle Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten (Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster).

Folgender Hinweis wird angefuigt:
2. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehaltern

(Zisternen) aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern.



Die 2. Anderung des Be ngsplangs rde mit Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB vom. ?Eﬁfgg bis nfjkhﬂfgq’ in Bad Kissingen o6ffentlich
ausgelegt . :

Bad Kissingen, den ..........

Oberbiirgermeister

Die1§#ﬁ?t Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
..... :.-3ﬁ... die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

15 12.9%

Bad Kissingen, @GN ... ¢ et :

Das Anzeigeverfahren gem. QQ%; Abs . 3 BauGB ist durchgefiihrt worden.
Die Durchfiihrung ist am ... .mfdﬁ%k durch Veroffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wihrend der Dienststunden bereit
liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3
BauGB in Kraft. 3

Bad ' Kissingon ; Ao .o o

Oberbiirgermeister

GeméB § 11 BauGB mit RB
vom .. 0208 QS A, 420-4622. 13-
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