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STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
(STAND 3. ANDERUNG)

ROSENACKER
WIESGARTEND

GEMARKUNG
ALBERTSHAUSEN

Vereinfachte Anderung: Seite 2 - 6
und Plan Seite 9

2. Vereinfeinfachte Anderung wird
durch 3. Anderung aufgehoben
3. Anderung: Seite 7 - 8
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Stadt Bad K es=singen

vereinflachte Anderung des

!‘bﬂfﬂﬁﬁfﬂlaﬂs fiir das Gebiet

"Rosenlicker - Wiesgirten"

im Stadtteil Albertshausen

zur Ubereinstimmung des Umlegungsplanes mit dem
Bebauungsplan

M=1: 1000

Der Stadtrat hat am 24.04.1984 vorstehende
vereinfachte Knderung des Bebauungsplanes

beschlossen.

Bad Kissingen, den 2.5,1984
Stadt Bad Kissingen

i

(Oberbiirgermeister)

Der Stadtrat hat am 05.06. 1984 die vereinfachte
Enderun a§ uG als Saczung beschl A
8 "".f-gﬂ§kﬂ¥*~ 8 ossen

J-‘E\\' 'l 4"

Die Genehmigung der vereinfachten Anderung des

o.a. Bebauungsplanes ist am 22.05.1984 durch
VerBffentlichung im Amtsblatt der Stadt Bad
Kissingen bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, daf der Bebauungsplan mit der Begriindung

zu jedermanns Einsaicht im Rachaus wihrend der
Dienststunden bereitliegt (§ 12 Satz | und 2 BBauG).

Hit dieser Bekanntmachung ist die vereinfachtre
Anderung des o.a. Bebauungsplanes gemif § 12 Sacz 3

BBauC rechtsverbindlich geworden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet gemaf § & Bau NVO
Mischgebiet gemaR & 6 Bau NVO

Flache fur Gemeinbedarf

Anbaufreie Zone

Offentliche Grunflache ]::____] Grunflache privat

Aligemeines Wohngebiet | Zahl der Vollgeschofie

Grundflachenzahl | Geschofiflachenzahl
offene Bauweise

Erdgeschof
Erdgeschol und 1 VollgeschoR

Erdgeschof mit Satteldach 28°-32°

Vergeschrebane Fustrichtung

Erdgeschofli und | VoligeschoA mit Satteldach 28°- 32°

':]i'i % ebene Pt ot hl‘uﬂ.

Straflenverkehrsflachen mit Gehwegen

—
Parkbuchten l P Parkflache privat

Baugrenzen

Strafienbegrenzungslinie

Breite der Straflen - und Wegflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Garagen

Kinderspielplatz

Kindergarten
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtflachen,die von Bebauung, Bewuchs und
Ablagerungen uber 0.80m uber der Strafe
freizuhalten sind.

Umformerstiation

Schutzzone, die aus Sicherheitsgrinden von Be-
bauung freizuhalten ist

Bepflanzung (standortgerechte Laubgeholze,
wie Z.B. Stieleiche , Traubeneiche, Hainbuche,
Waldkirsche , Eberesche, Winterlinde , Rotbuche,
Hasel, Weiidorn, Faulbaum, Schwarzdorn, usw

20KV Kabel mit Schutzstreifen

ZEICHENERKLARUNG FUR_DIE HINWEISE

Vorhandene Wohngebaude mit Firstrichtung
und Geschofizahl

Vorhandene Nebengebaude

Abbruch von Gebauden

Bestehende Grundstiucksgrenze
Hohenlinien
Grundstucksnummern

Vorschlag fir die Grundsticksteilung



WEITERTE FFSTEETZUNGCEN

B+ 32 3 8 2 1 L 3 R T 1 F 3 3 X F-L X 3R L Ot

1.) Das Bauland ist als allgemcines kohngebiet gemzf & 4
Bau NVC und als Misclgebiet geméf § 6 Bau NVO festgesetzt.,

2.) Fir das BPaugelbiet wird die offene Lauweise festgesetzt.
3.) Die Mindestgrifie der Baugrundstiicke betrégt 500 Qm.

4.) Entfalit.

S5.) Vorgeselene Dactneigung der Satteldicler zﬂn-llﬂ. Cie
Dackfl&cten siné mit engobiertem Material einzudecker.

€.) Fir die Daclteindeckung der Wohngebidude darf wellasbest
nicht verwendet werden. ¥rmicstécke ilber 0,25 m IShe
und Darbh~zuten sind urtersact.

7.) frelle Farbarstricte sind grundsitzlicl untersagt. Die
Farbarstrichke £ird irrerhalb der eirzelnen Strafenzige
aufeinander abzustimmern.

£.) Der Abstand der Garageneinfahrten von der arliegerder
Stratenbegrenzurgslinien muf mirdestens 5,0 m betrager.
Der Stauraum darf zur Strafe hir riclt eingefriedet
werden.

'ie bergseitig erschlossener Carager sind entweder ir die
Grundflacken der Frdgeschosse der Wohrtéuser eirzubezieler
oder als Anbauten an die Wobrhiuser unter Argleiclung ar =
deren Dachforr und Dacltneigurg, aber mit niedrigerer First-
kéte zu errickten. In letzteren Fall ist aucht die Grenz-
betauung jedoct rur ar den ir Fehbauurgsplar festgelegten
Grenzen, zulassig.

Fir alle Lbrigen Caragern, soweit sie an der CGrurdsticksgrenze
geplant werden, i1st der im Bebauungsplan vorgeselere Stard-
ort verbindlich.

%a) Pro Wohngrundstuck soliten minceslens Iwe' grodkranige Laubgehdize
in der Grofenordnung 3e9/35¢ gepflanit werden.

10.) Bei der Ausfilbrung von Baumafnahlmern sind Gelandeverinde-
rungen liber 1,20 m durck Abgrabungern und Aufschiittungen
unzul&ssig. Die hérenmifige Eirnfligung vor Cebiudern in das
natiirlicrte Geldinde oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens
erforderlictker Gel&rdeverinderunger sind in den Bauvor-

~lagen durch gemessene und auf amtliche Hboken bezogene
Profile darzustellen.

Stiizmauvern innerhalb der Crurdetiicke sird nur bis 2u einer
Hohe von 1,0 m zullissig.



11.} Nie HEhe der stralfernseiticen Einfriedunger darf 1,0 n® Uber
Gehwegoberkante nicht ilibersctreiter, die Sockelhéhe darf
richt mehr als C, 30 m betragen.

Die Art und Ausfihrung der Eirfriedungen sind innerhkzlb
eines Strafenzuges aufeinander abzustimmen. Maschendraht-

zaune siné rur an den seitlichen und rickwirtiger Grurd-
stiicksgrenzer zulassiqg.

Sie siné zu hinterpflarzern.

EINWETISTE

EEEEEEEEEEEEEEE

1.) Beim Etrafenbau ké&nnten seitlich der Strafentrasse Ab-
grabungen oder Aufschittunger notwendig werden, um die
neue Stralfenhtbhe an das verhandene GelEnde arzupassen.

Alle Finfriedungen sollten daher erst nach dem Strafen-
bau fertiggestellt werden.

2.) Auf den Einbauv von Druckspiilern ist zu verzickten.

1.) Wer Boden denkméler auffindet ist verpflichtet dies unver-
ziiglich der unteren Denkmalschutzbehiirde (Stadt Bad
Kissingen) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mermels.
dorf anzuzeigen. ( § B Abt. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz )

2 .) Das Bougebiet liegt in den Heilguellenschutzzonen Il und IV des mit Er =
schliessung des Bay Stoatsministeriums des Innern vom 20.02 1922 fesige —
setzten qantitativen Schutzbereiches.

[
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Aufgestellt : Bad Kissingen, am 2.06.1980
Geandert Bad Kissingen, im Marz 1981
Gedndert - Bad Kissingen, im Juli 1981
Geandert :Bad Kissingen, im April 1983
Geandert :Bad Kissingen, im Mdrz 1984

NIEURBURD
ST ARAND

ANGEN
RUF D97/4224



Bebauungsplan ,Rosenacker Wiesqgarten*“

Gemarkung Albertshausen

3. Anderung

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt geandert:

1.

2.

Ziffer 3 entfallt
Eine neue Ziffer 3 wird wie folgt eingeflgt:

Die zulassige Traufhthe wird bei Gebauden mit einem Vollgeschoss auf maximal 3,50 m, bei
Gebauden mit 2 Vollgeschossen auf maximal 6,25 m festgesetzt. Die Traufhthe bemisst sich
jeweils auf das natirliche oder das von der Stadt als Bauaufsichtsbehorde festgelegte Gelande.

Ziffer 5:

Zuldssig sind Satteldacher bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von 28 bis 42
Grad, bei zweigeschossigen Gebauden mit 28 bis 32 Grad. Die Dachflachen sind mit Ziegel- bzw.
Betondachsteinen einzudecken, Wellasbest darf nicht angewendet werden. Ausnahmsweise
konnen andere Dachformen und bei zweigeschossigen Geb&uden Dachneigungen bis maximal
42 Grad zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

Ziffer 6:

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuléssig. Dachgauben sind bei Dachern mit mehr
als 38 Grad Dachneigung zulassig. Die Gesamtlange der Dachgauben darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlange sein.

Ziffer 8, Abs. 2 und 3:

Garagen sind grundsatzlich an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle anzuordnen. Garagen
sind entweder mit Flachdachern oder Satteldachern, die in ihrer Neigung dem Hauptgebaude
angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Firsthbhe haben, zu versehen. Die bergseitig
erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen der Erdgeschosse der Wohnh&user
einzubeziehen oder als Anbauten an die Wohnh&user zu errichten.

Fir jedes Grundstick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m zugelassen. Die
Zufahrt soll nach Mdoglichkeit an einer seitlichen Grundsticksgrenze liegen. Die notwendigen
Stellplatze sollen so nachgewiesenen werden, dass maoglichst wenig Flache versiegelt werden
muss und die Gestaltung nicht beeintrachtig wird. Sie sind insbesondere innerhalb der Baugrenzen
bzw. an den dafir vorgesehenen Stellen unterzubringen. Soweit andere Losungen nicht mdglich
sind, kbnnen ausnahmsweise Stellplatze im Vorgartenbereich zugelassen werden. Diese sind so
anzuordnen, dass sie zur StraRe noch ausreichend eingegrint sind (mindestens 1,50 m breiter
Heckenstreifen) und von der Grundstiickzufahrt angefahren werden kénnen (keine senkrechte
Zufahrbarkeit von der StralRe). Alle Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten
(Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster).

Ziffer 12 entfallt

Folgender Hinweis wird angefugt:

3.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehdéltern (Zisternen)
aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die Bodenverhaltnisse
zulassen, zu versickern.



Die 1. Anderung des Beb uuﬁﬁ glanes wqi?e Tkﬁ Begriindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom bis L.0& 3% in Bad Kissingen
offentlich ausgelegt.

__berburgermplster

D]IeB %t.agg. Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
..... #.%%1. die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

rmeister

'l-rbﬁrg

Bad: Kidasingen. den i w e i :

Das Anzeigeverfahren gem. &§ 11 Abs BauGB ist durchgefiihrt
worden. Die Durchfithrung ist am Jp; 79¥. durch Versffent-
lichung im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienst-
stunden bereit liegt (8§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12

Satz 3 BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, den ﬂ}) (-?979[

11 BauGB
vom ..4‘§ L//&[ fiﬁmgg RB

Ny ‘?" 4%22 Erp g
i e /s
vorschriftan gelieng von Rechts-

““hﬂmlg-d&n.ri{f Zitrs
Regierung
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