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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der _
Begriindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom .. - 3s... bis 241998 in
Bad Kissingen 8ffentlich ausgelegt1;
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Bad Kissingen, den 1’1?,9,2{

nnnnn

erme.‘uster

D%g Stagt Bad Kissingen hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom
%

die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den ..

Oberburgermeister

Das Anzeigeverfahren gem.’% 13 8. 3 BauGB ist durchgefiihrt worden.
Die Durchfiihrung ist am .. . durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wdhrend der Dienststunden bereit lieg
(§ 12 satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 12 Satz 3 BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, den ....sse00e¢  sesesssensssrsessncsnss

- Oberbﬁrgermeister

GemaB 1 BauGB mit RB

vom s
22 3. S

unta:..Magon-keme Verletzung

von Rechtsvorschriften geltend

gemacht.

Wiirzburg, den ..s4as.




Zeichenerklarung fir die Festsetzungen
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abgestuftes Dorfgebiet nach § 5 der BauNVO,
nicht zuléssig: GroBvieh-, Schweinemast- und Schweine-
zuchtstdlle, Siloanlagen sowie Tankstellen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

abgestuftes Dorfgebiatl GeschoBzahl
6rundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

zuldssig max. 2 Vollgeschosse
zuldssige Grundfléchenzahl

zuldssige GeschoBflachenzshl

Baugrenzen
StraBenbegrenzungslinien

Breite der StraBen- und Wegfléchen in m

dffentliche Verkehrsflichen

offentliche Stellplatze
dffentliche Grinflachen
Sichtdreieck
Hohenschichtlinien in m Ober NN
Flurstucksnumiern

bestehende Grundsticksgrenzen

Garagenstandorte



Weitere Festsetzungen

1.

Das Baugebiet ist als abgestuftes Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
festgesetzt. Nicht zul#ssig sind: GroBvieh-, Schweinemast- und
Schweinezuchtbetriebe, Siloanlagen sowie Tankstellen.

. Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

. Die Wohngeb&ude sind so einzustellen, daB die Oberkante des

Erdgeschoffuflbodens max. 0,70 m {iber OK-Strafle liegt. Die Trauf-
héhe darf, gemessen ab dem natiirlichen Geldnde, max. 6,50 m be-
tragen.

Fiir Gebdude mit maximal einem Vollgeschof3 werden Satteldicher mit
einer Dachneigung von 28 - 42 Grad zugelassen. Bei Gebduden mit
zwel Vollgeschossen werden Sattelddcher mit 28 - 32 Grad
zugelassen.

Ausnahmsweise kodnnen andere Dachformen und bei zweigeschossigen
Gebduden steilere Dachneigungen bis 42 Grad zugelassen werden,
wenn dies stddtebaulich vertretbar ist. Soweit Geb&ude im Stra-
fSenbereich angeordnet sind, sind sie mit Firstrichtung senkrecht
zur Strafe anzuordnen.

Fiir die Dacheindeckung darf Wellasbest nicht verwendet werden.
Kniestdcke sind bis zu einer HShe von 0,50 m zuldssig. Dach-
gauben sind bei Ddchern ab 38 Grad Dachneigung zul#dssig. Die
Gesamtldnge der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der Dachlénge sein
Der Abstand der Gaube vom Ortgang muB mindestens 2,50 m und der
Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 m betragen.

Garagen sind grundsdtzlich innerhalb der Baugrenzen oder an den
festgesetzten Standorten anzuordnen. Garagen sind entweder mit
Flachdédchern oder Satteldéchern, die in ihrer Neigung dem Haupt-
gebdude angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Firsthéhe haben,
zu versehen.

Fir jedes Grundstiick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 6,00 m zugelassen. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die
mit mehr als einer Grundstiicksgrenze an einer Strafle liegen. Die
Zufahrt soll nach Mo&glichkeit an der seitlichen Grundstiicksgrenze
liegen. Die notwendigen Stellplétze sollen so nachgewiesen wer-
den, daf mdéglichst wenig Fldche versiegelt werden muf und die
Gestaltung nicht beeintréchtigt wird. Sie sind insbesondere in-
nerhalb der Baugrenzen bzw. an den dafiir vorgesehenen Stellen
unterzubringen. Soweit andere L&sungen nicht mdglich sind, k&énnen
ausnahmsweise Stellpldtze im Vorgartenbereich zugelassen werden.
Diese sind so anzuordnen, daB sie zur Strafe noch ausreichend
eingegriint sind (mind. 1,50 m breiter Heckenstreifen) und von der
Grundstiickszufahrt angefahren werden k&nnen (keine senkrechte
Zufahrbarkeit von der StraBe). Alle Fldchen im Vorgartenbereich
sind entsiegelt zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugen-
pflaster). !

Geldndeverdnderungen sind, auch soweit sie unterhalb der in Art.
66 Abs. 2, Ziff. 1 genannten Grenzen liegen, genehmigungs-—
pflichtig. Stiitzmauern innerhalb der Grundstiicke sind nur bis zu
einer Hohe von max. 1,00 m 2zulédssig.

. Die H6he der straBenseitigen Einfriedungen darf 1,00 m iiber Geh-



wegoberkante nicht iilberschreiten. Sockel diirfen max. 0,15 m hoch
sein. Die Einfriedungen sind innerhalb eines Strafenzuges auf-
einander abzustimmen; Maschendrahtz&une sind strafBenseitig nicht
zuldssig.

9., Sichtdreiecke sind von allen sichtbeeintr&chtigenden baulichen

Anlagen, Pflanzungen etc. {iber 0,70 m H6he iiber Verkehrsfl&che
freizuhalten.

10.0bstb&ume und Hecken auBerhalb der geplanten Geb&udestandorte sin
zu erhalten. Pro 200 gm nicht iiberbauter Grundstiicksfl&che sind

mind. 2 hochstdmmige Obst- oder standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

11.Die Versorgung fiir das dahinterliegende Grundstiick Fl.-Nr. 453
kann nur iiber das Grundstiick Fl.-Nr. 384/32 erfolgen. Zugunsten
des Grundstiicks Fl.-Nr. 453 ist am Grundstiick Fl.-Nr. 384/32 eine
dingliche Sicherung fiir Zufahrt, Ver- und Entsorgungsleitungen
einzutragen.

12.Das Grundstiick Fl.-Nr. 109/2 ist nur iilber das Grundstiick Fl.-Nr.
458/1 anzufahren. Die beiden Grundstiicke sind zu einem Grund-
stiick zu vereinigen. Die Entwdsserung des Grundstiicks Fl.-Nr.
109/2 soll iiber das Grundstiick F1.-Nr. 384/30 erfolgen. Eine
entsprechende Dienstbarkeit ist einzutragen.

Hinweise

1. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone II des mit Ent-
schlieBung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 02.02.192
festgesetzten quantitativen Schutzbereiches.

2. Wer Bodendenkmédler auffindet, ist verpflichtet, die unverziig- lic
der unteren Denkmalschutzbehtrde (Stadt Bad Kissingen) oder dem

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege in Miinchen anzuzeigen (§ 8
Abs.1, S 1 DSchG). .

2. s wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hiuser in Sam-
melbchaltern aufzulfangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden
bzw., soweil es die Bodenverhdltnisse zulassen, zZu versickern,
Das Ableiten von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht

zulassig, bei Bedarf sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen
auszubilden.
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