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Präambel 

 
Für den Bereich der Altstadt Bad Kissingen und das sich unmittelbar im Südosten daran anschließende 
Erweiterungsgebiet wurden im Jahr 2017 Vorbereitende Untersuchungen mit einem städtebaulichen 
Rahmenplan erarbeitet. 
 
Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gemäß § 136 BauGB in Verbindung mit § 141 BauGB 
wurde festgestellt, dass innerhalb des Untersuchungsgebiets folgende städtebauliche Missstände be-
stehen: 

 Brachflächen und Gebäudeleerstände mit resultierendem Neunutzungs- bzw. Umnutzungsbe-
darf, teilweise auch Abbrucherfordernis 

 Mangelhafter Bauzustand einzelner Gebäude mit resultierendem Sanierungs- und Modernisie-
rungserfordernis 

 Beeinträchtigung der Funktionsfähigkeit des altstädtischen Quartiers durch verkehrliche Mängel 
(mangelhafte Erschließungsqualität für Kfz- und Radverkehr, Stellplatzmangel) 

 Beeinträchtigung des Ortsbilds durch gestalterische Mängel (mangelhafte Aufenthaltsqualität im 
öffentlichen Raum) 

 Sanierungsbedarf der Kanäle und Hausanschlüsse im gesamten Altstadtgebiet  
 
Insgesamt gilt für das Untersuchungsgebiet, dass es 

 nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse zumindest teilweise nicht ent-
spricht (§ 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 1 BauGB), 

 in der Erfüllung der Aufgaben erheblich beeinträchtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funkti-
on (zentrales Innenstadtgebiet mit wichtigen Funktionen als Wohngebiet und Versorgungszent-
rum für Bad Kissingen) obliegen (§ 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 2 BauGB). 

 
Zur Behebung der vorgenannten städtebaulichen Missstände sollen die im Sanierungsgebiet "Altstadt" 
gelegenen Bereiche mittels städtebaulicher Sanierungsmaßnahmen nach dem Baugesetzbuch 
(BauGB) wesentlich verbessert oder umgestaltet werden (§ 136 Abs. 2 S. 1 BauGB). 
Insbesondere sind als Sanierungs- und Entwicklungsziele für die Bereiche des Sanierungsgebiets zu 
nennen: 

 Wiedernutzung/Nutzungsoptimierung von Brachflächen und leerstehenden Gebäuden 
 Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse, Modernisierung des Gebäudebestands  
 Neuordnung der verkehrlichen Erschließung (verkehrsberuhigter Bereich als Ergänzung der 

Fußgängerzone, Verbesserung des Stellplatzangebots, Ausbau des Radwegenetzes) 
 Beseitigung gestalterischer Mängel, Aufwertung der öffentlichen Räume sowie Sicherung und 

Entwicklung von Grünräumen 
 Ausbau der Barrierefreiheit im öffentlichen und privaten Raum  
 Schutz der Heilquellen, Erneuerung des Kanalsystems und der privaten Entwässerungsanlagen 

 
Eingedenk der vorgenannten Umstände erlässt die Stadt Bad Kissingen nachfolgende 
  
 

Satzung 

 

über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes „Altstadt“ 

 

 
Aufgrund der §§ 136 und 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch das Gesetz zur Stärkung der Innen-
entwicklung in den Städten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Städtebaurechts vom 11. 
Juni 2013 (BGBl. I S. 1548), und aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. S. 797 ff.), zuletzt geändert durch 
das Gesetz zur Anpassung von Landesgesetzen an das Bayerische Beamtengesetz vom 27. Juli 2009 
(GVBl. S. 400 (401)) hat der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen in seiner Sitzung am 26.09.2018 folgende 
Satzung beschlossen: 
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§ 1 

Festlegung des Sanierungsgebietes 

Zur Behebung städtebaulicher Missstände im Sanierungsgebiet sollen städtebauliche Sanierungsmaß-
nahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) durchgeführt und das Gebiet umgestaltet und verbessert 
werden. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Fläche ca. 10,9 ha und wird förmlich als Sanierungsgebiet 
festgelegt. Es erhält die Bezeichnung „Altstadt“. 
 
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstücke und Grundstücksteile wie in ANLAGE 1 aufgeführt und 
im Lageplan (Maßstab 1:2.500) ANLAGE 2 abgegrenzt. Die Anlagen sind Bestandteil dieser Satzung. 
 
Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstückszusammenlegungen Flurstücke aufgelöst 
oder neue Grundstücke gebildet oder entstehen durch Grundstücksteilungen neue Flurstücke, sind auf 
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden. 
 
 

§ 2 

Verfahren 

Die Sanierungsmaßnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgeführt. Die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB ist ausgeschlossen. 
 
 

§ 3 

Genehmigungspflichten 

Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB über genehmigungspflichtige Vorhaben und 
Rechtsvorgänge finden Anwendung.  
 
 

§ 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt gemäß § 143 Abs. 1 BauGB mit dem Tag ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. 
 
 

§ 5 

Zeitrahmen  

Der Zeitrahmen für die Durchführung der Sanierung wird gemäß § 142 Abs. 3 BauGB auf 15 Jahre 
festgesetzt.  
 
 

 
Bad Kissingen, den 

 
 
 
.............................................. 

Kay Blankenburg, Oberbürgermeister 
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Hinweise: 

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten 
Verfahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 BauGB unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenüber 
der Stadt geltend gemacht worden ist. Mängel der Abwägung sind nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung der Satzung gegenüber der 
Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begründen 
soll, ist darzulegen. 
 
Die Sanierungssatzung „Altstadt“ mit zugehöriger Begründung kann bei der Stadt Bad Kissingen im 
Feserhaus, Rathausplatz 4, während der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den. 
 
 
 
 
 
Anlage 1:  

Flurnummern und Straßennamen innerhalb des Sanierungsgebietes „Altstadt“  
 
Anlage 2: 

Lageplan zur Satzung der Stadt Bad Kissingen über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 
„Altstadt“ (M 1:2.500) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Anlage 1 

 

 Flurnummern und Straßennamen innerhalb des Sanierungsgebietes  

"Altstadt": 
 

 Entlang der Bachstraße (Fl. Nr. 238): 115, 140, 164/2, 234, 236, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 

269, 270, 271, 272, 274/1 

 Nähe Bachstraße: 114/2, 139, 273 

 Entlang der Badgasse (Fl. Nr. 143): 133, 134, 135, 136, 137, 138, 142, 144, 145, 146, 147, 

148/2, 149 

 Entlang der Balthasar-Neumann-Promenade (Fl. Nr. 294): 293, 490/2, 492/2, 493, 493/2, 509, 

509/2, 511, 511/2, 511/3 

 Entlang der Bräugasse (Fl. Nr. 274, 281): 277, 277/1, 278, 279, 280, 291/2 

 Nähe Bräugasse: 281/1, 281/2  

 Entlang der Brunnengasse (Fl. Nr. 36): 9, 10, 34, 38, 64, 65 

 Am Eisenstädter Platz (Fl. Nr. 209): 211 

 Entlang der Grabengasse (Fl. Nr. 57): 42/1, 44/2, 51, 52, 53, 56, 59, 60, 61, 62, 63, 86/3 

 Entlang der Kirchgasse (Fl. Nr. 165): 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 169, 170, 171 

 Nähe Kirchgasse: 148, 151 

 Am Klieglplatz (Fl. Nr. 307/6): 245, 246 

 Entlang der Ludwigstraße (Fl. Nr. 384): 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 89, 490 

 Am Marktplatz (Fl. Nr. 130): 6, 7, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 97, 98, 127, 128, 129, 

130,130/2, 131, 150, 152, 153, 154, 155 

 Nähe Marktplatz: 97/1, 100 

 Entlang der Maxstraße (Fl. Nr. 308): 205, 218/2, 252/2, 292, 295, 295/1, 296, 298, 300, 301, 

302, 304/1, 307/4, 307/5, 307/7, 524, 542/3 

 Nähe Maxstraße: 204, 205/1, 216, 303, 537 

 Mühlberg: 203 

 Entlang der Mühlgasse: 190, 191/2 

 Nähe Mühlgasse: 203/1  

 Entlang der Oberen Marktstraße (Fl. Nr. 176): 1, 5, 20, 173, 175, 177, 178, 196, 198 

 Entlang der Promenadenstraße (Fl. Nr. 672): 305 

 Rathausplatz (Fl. Nr. 217): 168, 189, 210, 215, 218 

 Entlang der Schulgasse (Fl. Nr. 187): 169/2, 170/2, 170/3, 180/1, 180/2, 183, 184, 185, 188 

 Nähe Schulgasse: 173/1, 180 

 Entlang der Spargasse (Fl. Nr. 17): 2, 3, 4, 11, 11/2, 12, 12/2, 13, 14, 15, 18, 21, 22, 23, 24, 

25, 25/2, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 33 

 Entlang der Spitalgasse (Fl. Nr. 222): 221, 221/2, 225, 226, 227/2, 229, 230, 231, 232 

 Nähe Spitalgasse: 221/3, 222/3, 222/4, 225/3, 229/1, 307/8 

 Entlang der Theresienstraße (Fl. Nr. 497): 88, 107, 108, 109, 111, 112, 113, 114, 286, 287, 

288, 289, 290, 291, 291/3, 293, 293/1, 492, 493/1, 498, 504, 504/2, 505/2, 509 



 Nähe Theresienstraße: 106, 109/1, 505/3, 514/2, 514/3 

 Entlang der Turmgasse (Fl. Nr. 70): 33/3, 66, 67, 68, 69, 71, 75 

 Entlang der Unteren Marktstraße (Fl. Nr. 87): 48, 49, 50, 86/2, 90, 91, 92, 94, 95 

 Entlang der Von-Hessing-Straße (Fl. Nr. 312): 76, 201, 202 

 Nähe Salinenpromenade: 517/2, 523 

 Entlang der Weidgasse (Fl. Nr. 248): 237, 239, 240, 241, 242, 244, 247, 250, 251, 252, 253, 

254, 255, 256, 258, 258/2, 259, 260, 261, 262 

 Nähe Weidgasse: 258/3 

 Entlang der Weingasse (Fl. Nr. 120): 116, 117, 118, 119, 121. 123, 123/3, 124, 125 

 Nähe Weingasse: 102, 102/1, 123/2, 124/2 

 Entlang der Zwingergasse (Fl. Nr. 195): 186, 192. 193, 194  
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