Praambel

Fur den Bereich der Altstadt Bad Kissingen und das sich unmittelbar im Stdosten daran anschlieBende
Erweiterungsgebiet wurden im Jahr 2017 Vorbereitende Untersuchungen mit einem stadtebaulichen
Rahmenplan erarbeitet.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 136 BauGB in Verbindung mit § 141 BauGB
wurde festgestellt, dass innerhalb des Untersuchungsgebiets folgende stadtebauliche Misssténde be-
stehen:
= Gebaudeleerstédnde mit Neunutzungs- bzw. Umnutzungsbedarf
= Mangelhafter Bauzustand einzelner Gebaude mit resultierendem Sanierungs- und Modernisie-
rungserfordernis
= Monofunktionale Nutzung mit tendenzieller Wohnnutzung
= Beeintrachtigung des Ortsbilds durch gestalterische Mangel (mangelhafte Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum)
= Sanierungsbedarf der Kanale und der Hausanschliisse zum Schutz der Heilquellen innerhalb
des qualitativen Heilquellenschutzgebietes der Schutzzone Il

Insgesamt gilt fur das Untersuchungsgebiet, dass es
» nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zumindest teilweise nicht ent-
spricht (§ 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 1 BauGB),
= inder Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funkti-
on (zentrales Innenstadtrandgebiet mit wichtigen Erganzungs- und Ersatzfunktionen fir die Alt-
stadt) obliegen (§ 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 2 BauGB).

Zur Behebung der vorgenannten stadtebaulichen Misssténde sollen die im Sanierungsgebiet "Erweite-
rungsgebiet der Altstadt” gelegenen Bereiche mittels stadtebaulicher SanierungsmafRnahmen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) wesentlich verbessert oder umgestaltet werden (§ 136 Abs. 2 S. 1 BauGB).
Insbesondere sind als Sanierungs- und Entwicklungsziele fiir die Bereiche des Sanierungsgebiets zu
nennen:

= Wiedernutzung/Nutzungsoptimierung von Brachflachen und leerstehenden Geb&uden

= Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Modernisierung des Gebaudebestands

= Beseitigung gestalterischer Mangel, Aufwertung der 6ffentlichen Raume sowie Sicherung und

Entwicklung von GriinrAumen
= Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentlichen und privaten Raum
= Schutz der Heilquellen, Erneuerung des Kanalsystems und der privaten Entwésserungsanlagen

Eingedenk der vorgenannten Umstande erlasst die Stadt Bad Kissingen nachfolgende

Satzung

Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
.Erweiterungsgebiet der Altstadt"

Aufgrund der 88 136 und 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Starkung der Innen-
entwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 797 ff.), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Anpassung von Landesgesetzen an das Bayerische Beamtengesetz vom 27. Juli 2009
(GVBI. S. 400 (401)) hat der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen in seiner Sitzung am 26.09.2018 folgende
Satzung beschlossen:



§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Sanierungsgebiet sollen stadtebauliche Sanierungsmalf3-
nahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt und das Gebiet umgestaltet und verbessert
werden. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache ca. 12,5 ha und wird férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt. Es erhalt die Bezeichnung ,Erweiterungsgebiet der Altstadt®.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstlcksteile wie in ANLAGE 1 aufgefihrt und
im Lageplan (MaRstab 1:2.500) ANLAGE 2 abgegrenzt. Die Anlagen sind Bestandteil dieser Satzung.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstlicke aufgelost
oder neue Grundstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

82
Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB ist ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB lber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit dem Tag ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

85
Zeitrahmen

Der Zeitrahmen fur die Durchfiihrung der Sanierung wird gemar § 142 Abs. 3 BauGB auf 15 Jahre
festgesetzt.

Bad Kissingen, den

Kay Blankenburg, Oberblrgermeister



Hinweise:

Eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 BauGB unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber
der Stadt geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwégung sind nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der
Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.

Die Sanierungssatzung ,Erweiterungsgebiet der Altstadt® mit zugehdriger Begriindung kann bei der
Stadt Bad Kissingen im Feserhaus, Rathausplatz 4, wahrend der allgemeinen Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden.

Anlage 1:

Flurnummern und Strallennamen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Erweiterungsgebiet der Altstadt*

Anlage 2:

Lageplan zur Satzung der Stadt Bad Kissingen Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
~Erweiterungsgebiet der Altstadt* (M 1:2.500)



Anlage 1

Flurnummern und Stralennamen innerhalb des Sanierungsgebietes

"Erweiterungsgebiet der Altstadt":

Am Ziickberg (FI. Nr. 2097/4): 2085, 2085/3, 2086, 2097/6, 2097/7

Nahe Am Zickberg: 2085/4, 2097/8

Entlang der Frihlingsstral3e (FI. Nr. 2063/8): 2061, 2061/3, 2063/5, 2063/7, 2063/10, 2063/11,
2063/12, 2063/13, 2063/15, 2067/3, 2067/12

N&he Fruhlingsstrale: 364/1

Entlang der Hartmannstraf3e (FI. Nr. 318): 337, 338, 1595, 1595/2, 1598/2, 1598/3, 1598/5,
1599/3, 1599/4, 1599/5)

Entlang der HemmerichstralRe (FI. Nr. 736): 310/6, 338/5, 1586, 1587, 1592/2, 1592/3, 1593
Né&he Hemmerichstralle: 310/4, 1592

Entlang der Kapellenstral3e (FI. Nr. 355): 327, 327/1, 334, 337/1, 337/2, 338/4, 360, 360/3
Nahe KapellenstralRe: 338/6

Entlang der Ludwigstraf3e (FI. Nr. 384): 379, 380/1, 382

Néahe LudwigstralRe: 382/4

Entlang der Martin-Luther-StraRe (FI. Nr. 411): 380

Entlang der Maxstraf3e (FI. Nr. 308): 1573, 1584, 1584/1

Nahe MaxstraRe: 310/5, 1573/1

Entlang der Munchner Straf3e (FI. Nr. 317): 314/2, 321, 1594/2, 1599, 1599/6, 1599/7
Né&he Minchner Stral3e: 317/3, 318/1

Entlang der Pfaffstraf3e (FI. Nr. 2077/2): 2067/6, 2078/2

Entlang der PrinzregentenstralRe (FI. Nr. 423/1): 382/2, 390, 390/1, 397

N&ahe Prinzregentenstrale: 382/3

Entlang der Sparkassenpassage (FI. Nr. 310): 310/3, 1586/1

Theaterplatz (FI. Nr. 411/2): 379/2

Nahe Theaterplatz: 379/1

Entlang der Von-der-Tann-Straf3e (FI. Nr. 368): 360/2, 364, 366, 367, 367/2, 368/1, 369,
2057/2, 2063/2, 2063/4, 2063/14, 2067/7, 2067/17, 2080, 2081, 2085/1

Nahe Von-der-Tann-StralRe: 360/4, 2081/1, 2082, 2082/1, 2082/2, 2085/2

Entlang der Von-Hessing-Stral3e (FI. Nr. 312, 314/3): 310/2, 323, 324, 325, 326

Nahe Von-Hessing-Stral3e: 310/1
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